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+ 
PODGORICA, 04.12.2023. godine 

 

Na osnovu statuta „FORT GROUP“ d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom  
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), donosim sledeće  

RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 

koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije:  

IDEJNOG RJEŠENJA IZGRADNJE STAMBENOG OBJEKTA 
 

INVESTITOR BILECA  AMELA I BILECA ASLAN 

OBJEKAT IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA  
 
 
 
 
 

LOKACIJA BAR, DUP “POLJE ZALJEVO”, UB 10, zona “CD” 

katastarska parcela  broj 2447  KO Zaljevo, opština BAR 

 

 

Imenuje se 

ODGOVORNI INŽENJER                                      Valentina Pantović, dipl.inž.arh. 

 

Imenovana je u stalnom radnom odnosu u d.o.o. FORT GROUP Podgorica, 
posjeduje LICENCU ovlašćenog inženjera za obavljanje djelatnosti izrade 
tehničke dokumentacije i građenje objekata, broj UPI 107/7-942/2 izdatu od 
Ministarstva održivog razvoja i turizma Direktorat za inspekcijski nadzor i 
licenciranje 23.4.2018. i član je Inženjerske komore Crne Gore. 

 

Direktor, 

Valentina Pantović 
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OBRAZAC 3  
  

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

   

OBJEKAT1 IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA 

LOKACIJA2 
 
BAR, DUP “POLJE ZALJEVO”, UB 10, zona “CD” 
katastarska parcela broj 2447  KO Zaljevo, opština BAR 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI  
INŽENJER4 

Valentina Pantović, dipl.inž.arh. 
licenca broj UPI 107/7-942/2 od 23.4.2018. 

 
 I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim 
aktima donešenim na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne 
zahtjeve za objekte;  

− pravilima struke i   
− urbanističko-tehničkim uslovima izdatim od Sekretarijata za 

urbanizam i prostorno planiranje Opština Bar, broj 07-014/23-648/4 
od 18.10.2023. 
 

Valentina Pantović, dipl.inž.arh. 
 (potpis odgovornog inženjera) 

 
  

  
 Podgorica, januar 2024.                       Valentina Pantović, dipl.inž.arh.        
(mjesto i datum)                                                         (potpis odgovornog lica) 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 



 

IZJAVA PROJEKTANTA 
SA PRIKAZOM ZADATIH I OSTAVRENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 

 

OBJEKAT 
 
 IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA  
 

LOKACIJA 

 
BAR, DUP “POLJE ZALJEVO”, UB 10, zona “CD” 
katastarska parcela broj 2447  KO Zaljevo, opština BAR  
 

TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA 
 

IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTONSKI PROJEKAT 
 

ODGOVORNI  INŽENJER Valentina Pantović, dipl.inž.arh. 
licenca broj UPI 107/7-942/2 od 23.4.2018. 

 
I Z J A V LJ U J E M, 

  
da je idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa 
smjernicama planskog dokumenta DUP „Polje - Zaljevo“, opština Bar i u skladu 
sa urbanističko-tehničkim uslovima izdatim od od Sekretarijata za urbanizam i 
prostorno planiranje Opština Bar, broj 07-014/23-648/4 od 18.10.2023. 
 
USKLAĐENOST SA ZADATIM PARAMETRIMA 
 projektovano Iz UTU-a 
 
POVRŠINA LOKACIJE 3.325 m2 min 400 m2 

 
BRGP OBJEKTA 

 
222,07 m2 

  49,00 m2 

271,07 m2 

max 8.312,50 m2 

 
INDEKS ZAUZETOSTI 0,05 0,5 
 
INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,08 2,5 
 
SPRATNOST P+1 max 6 nadzemnih etaža 
 
 
Idejnim rješenjem je obezbijeđen saobraćajni priključak objektu i lokaciji 
shodno uslovima. Urbanistička parcela se priključuje na planirani javni put – 
saobraćajnicu UP13 planiranu DUP-om preko katastarske parcele broj 2449 
KO Zaljevo u vlasništvu Investitora i katastarske parcele broj 2439 KO Zaljevo, 
nekategorisani put u vlasništvu Opštine Bar. 

 
 

Projektant:    
                                                

Valentina Pantović,dipl.ing.arh 
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TEHNIČKI OPIS  PROJEKTOVANOG OBJEKTA 
 
 
1. UVODNE NAPOMENE 

Na osnovu zahtjeva investitora urađena je tehnička dokumentacija – idejno 
rješenje izgradnje stambenog objekta. 
Investitori su Bileca Amela i Bileca Aslan. 
Idejno rješenje je rađeno na osnovu projektnog zadatka, urbanističko 
tehničkih uslova za izradu tehničke dokumentacije, izdatim od Sekretarijata za 
urbanizam i prostorno planiranje, Opština Bar, broj 07-014/23-648/4 od 
18.10.2023. u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. 
list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/2 i 04/23). 
Situacioni plan - geodetsku podlogu je uradilo d.o.o. „GEOINFO“, Bar. 
 

2. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 
Izgradnja objekta je planirana na lokaciji koju čini katastarska parcela broj  
2447 KO Zaljevo, opština BAR,  
Lokacija za građenje je u zahvatu DUP-a „Polje-Zaljevo“, u okviru 
urbanističkog bloka – cjelina broj 10, u zoni „CD“. 
 
Planirana je izgradnja slobodostojećeg stambenog objekta, spratnosti P+1. 
 
Namjena predmetne katastarske parcele prema planskom dokumentu je 
označena kao CD – centralne djelatnosti. Planirani su stambeni objekti sa 
djelatnostim a i bez njih. 
 
 
USKLAĐENOST SA ZADATIM PARAMETRIMA 
 projektovano Iz UTU-a 
 
POVRŠINA LOKACIJE ZA GRAĐENJE 3.325 m2 min 400 m2 

 
POVRŠINA POD OBJEKTOM 

 
119,24 m2 

  49,00 m2 

168,24 m2 max 1.662,50 m2 

 
BRGP OBJEKTA 

 
222,07 m2 

  49,00 m2 

271,07 m2 max 8.312,50 m2 
 
INDEKS ZAUZETOSTI 0,05 0,5 
 
INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,08 2,5 

 
SPRATNOST P+1 

 
max 6 nadzemnih 
etaža 
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3. LOKACIJA 
Izgradnja objekta je planirana na lokaciji koju čini katastarska parcela broj  
2447 KO Zaljevo, opština BAR. 
Lokacija za građenje je u zahvatu DUP-a „Polje-Zaljevo“, u okviru 
urbanističkog bloka – cjelina broj 10, u zoni „CD“. 
Na parceli postoji objekat koji je upisan u list nepokretnosti broj 4 KO Zaljevo, 
kao objekat broj 1. Ne postoje tereti i ograničenja. To je prizemni objekat, 
površine 49 m². Nisu planirane nikakve intervencije na postojećem objektu. 
 
Lokacija je definisana Elaboratom geodetskih radova - parcelacija po DUPu, 
koji je uradila geodetska organizacija d.o.o. „GEOINFO“, Bar. 
Predmetna lokacija je površine 3.325 m². Teren je u blagom nagibu ka 
pristupnom putu. 
 
Objekat je postavljen kao slobodnostojeći.  
Urbanistička parcela se priključuje na planirani javni put – saobraćajnicu UP13 
planiranu DUP-om preko katastarske parcele broj 2449 KO Zaljevo u vlasništvu 
Investitora i katastarske parcele broj 2439 KO Zaljevo koja jw nekategorisani 
put u vlasništvu Opštine Bar. 
Sve građevinske linije su u skladu sa Planom i Uslovima. 
 

 
4. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA  

 
Objekat je planirane spratnosti P+1 (prizemlje i sprat).  
Namjena objekta je stanovanje. U okviru objekta su projektovane tri 
stambene jedinice: na nivou prizemlja jedna i na spratu dvije. 
Veza između etaža se ostvaruje spoljnim stepeništem. 
Krov je kosi dvovodni. 
 
Nije predviđena fazna gradnja. 
 
 

5. OBLIKOVNO RJEŠENJE 
Arhitektura i materijali su usaglašeni sa funkcijom objekta i UT uslovima. 
Projektovan  je kao savremen i funkcionalni stambeni objekat. 
Uvažene su ambijentalne karakteristike lokacije i poštovane su ekološke 
norme.  
 

 
6. KONSTRUKCIJA 

Konstrukciju objekta čine armiranobetonski elementi: zidovi, grede I pune 
ploče.  
Temeljnu konstrukciju čine temeljne trake i kontragrede. 
Zidanje se vrši naknadno po izvođenju primarne konstrukcije. Zidovi su od 
šupljeg termo bloka i vezuju se na propisni način za konstrukciju horizontalnim 
i vertikalnim serklažima. 
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7. OBRADA PODOVA, ZIDOVA I PLAFONA
Zidne površine sanitarnih prostorija se oblažu  keramičkim pločama. Keramičke 
pločice se postavljaju u slogu, fuga na fugu, bez naglašenih spojnica. 
Postavljane se vrši keramičkim ljepilom na predhodno pripremljenu zidnu 
površinu.
Sve zidne i plafonske površine malterišu se produžnim malterom u dva sloja. 
Finalna obrada omalterisanih površina je poludisperzijom sa predhodnim 
gletovanjem.
Zidne površine terasa obrađene su u sistemu termoizolacione fasade (DEMIT) 
Plafonske površine terase su obrađene dekorativnim dvokomponentnim 
mineralnim malterom (Bavalit ili sl.) i bojene akrilnom fasadnom farbom. 
Završna obrada podova je, u zavisnosti od namjene prostorija keramika, 
granitna keramika ili parket.

8. UNUTRAŠNJA STOLARIJA
Unutrašnja stolarija se radi od kvalitetne drvene građe.
Štok vrata je od ravan od jelove ploče obložene obostarno medijapanom. 
Krilo vrata je furnirano hrastovim furnirom, duplošperovano sa ispunom od 
papirnog saća. Vrata se štite bezbojnim poliuretanskim mat lakom. Na spoju 
štoka i zida postaviti profilisanu dek lajsnu. Okov je od eloksiranog aluminijuma, 
brava ukopavajuća sa cilindrom i tri ključa, tri usadne šarke po krilu.

9. SPOLJAŠNJA BRAVARIJA
Spoljna bravarija je od aluminijumskih profila sa termoprekidoma  u  boji  po 
izboru investitora. Ostakljenje je termoizolacionim staklopaketom 4+16+4 mm, 
sa argonom u međuprostoru. Stakla su flot.
Uz sve otvore se postavljaju spoljne roletne u termoizolovanoj kutiji koja se 
montira iznad otvora. Roletne su lamele od ekstrudiranog aluminijuma 
punjene poliuretanom. Na ovaj način se ostavaruje dobra termička zaštita.

10.LIMARIJA
Svi opšivi na krovu su od plastificiranog pocinčanog lima.
Olučne vertikale su od PVC višeslojnih cijevi koje sprečavaju prenos buke usled 
proticanja vode (RAUPIANO PLUS ili sl.).

11.  KROV
Krov je dvovodni. Krovne ravni su u nagibu 15°. Krovna konstrukcija je 
armiranobetonska ploča.
Na ab ploču se postavljaju slojevi krova: parna brana, termoizolacija, 
cementni estrih i hidroizolacija.
Krovni pokrivač je keramički crijep tipa Mediteran ili slično.
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12. FASADA 
Fasada se radi u sistemu DEMIT - termo fasade sa pločama kamene vune. 
Termo ploče se lijepe na fasadni zid sa odgovarajućim oplemenjenim 
mineralnim lijepkom i tipluju odgovarajućim tiplama (sa čeličnim klinom). 
Površine ploče se zaštićuju sa armiranim malterom. Nanošenje se vrši u 
slojevima nakon pripremljenih fasadnih površina. 
Završni sloj je dekorativni silikonski malter u boji po izboru investitora. 
 
 

13. IZOLACIJA 
Hidroizolacija podova sanitarnih prostorija na spratu je elastični hidroizolacioni 
premaz (tipa SANIFLEX ili sl.) se nanosi u dva sloja uz prethodno nanošenje 
prednamaza na očišćenu i izravnatu podlogu. 
Hidroizolacija podova na tlu i na balkonu je dvokomponentni mineralni 
vodonepropusni premaz tipa AQUAFIN 2K/M ili sl. koji se nanosi na podnu ab 
ploču. 
Termoizolacija podova u prizemlju kao i krova je od ekstrudiranog polistirena 
AUSTROTHERM XPS. 
Na međuspratnoj konstrukciji se postavljaju ploče styrodur-a kao zvučna 
izolacija. 
 
 

14. UREĐENJE TERENA 
Uređenje parcele je planirano u skladu sa terenom, namjenom objekta i 
potrebama korisnika, u svemu prema UT uslovima.  
Parkiranje je riješeno unutar parcele, na otvorenom parking prostoru. 
Popločavanje je planirano kamenim pločama. 
Pejzažno uređenje parcele je bazirano na povezanosti sa okolnim prostorom.  
Slobodne površine su zatravnjene.   

 
 

15. INSTALACIJE 
Objekat će biti opremljen svim potrebnim  instalacijama (električne, tk 
instalacije i instalacije vodovoda i kanalizacije).  
 

 
 

Sastavila,                                                   
Valentina Pantović,dipl.ing.arh 
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PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA SA NAMJENOM 
 
Objekat je planirane spratnosti P+1 (prizemlje i sprat).  
Objekat je stambeni. U okviru objekta projektovane su tri stambene jedinice. 
 
 
PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA u skladu sa MEST EN 15221-6 
prostorija površina m2 
 
PRIZEMLJE   

ulazni hodnik 5,40 

dnevni boravak i trpezarija 25,18 

kuhinja  10,90 

degažman 4,70 

toalet 3,96 

spavaća soba 25,48 

kupatilo 8,65 

ulazni trem 2,64 

NGP PRIZEMLJA 86,91 

BGP PRIZEMLJA 103,36 
 
 
SPRAT 

 

ulaz 4,14 

apartman 34,06 

kupatilo 5,89 

apartman 34,54 

kupatilo 5,89 

stepenice 8,64 

terasa 10,20 

NGP SPRATA 103,36 

BGP SPRATA 119,24 
 
 
 

 

UKUPNA NGP objekta 190,27 

UKUPNA BGP objekta 222,07 
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žiro račun: NLB MONTENEGROBANKA 530-19086-82
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katastarska parcela broj 2447  KO Zaljevo, opština BAR
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IDEJNO RJEŠENJE

januar 2024.
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