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1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

41dejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.
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Podgorica, januar 2024.
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UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ZakljuCen dana 01.12.2023. izmedu :

1. Bileca Amele i Bileca Aslana, iz Bara, u daljem tekstu Naru&ioci i

2. "FORT GROUP” d.o.0. iz Podgorice, Crnogorskih serdara bb, PIB 02824035, koga
zastupa Valentina Pantovi¢, u daliem tekstu Obradivaé

¢lan 1.
Predmet Ugovora je izrada tehniCke dokumentacije — idejnog riedenja izgradnje
stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 2447, KO Zaljevo, opstina Bar,
odnosno na lokaciji za gradenje definisanoj Elaboratom parcelacije.

¢lan 2.
Obradivac je duzan da tehnicku dokumentaciju iz ¢lana 1. Ugovora uradi u skladu
sa projektnim zadatkom, urbanistiCko — tehnic¢kim uslovima broj 07-014/23-648/4 od
18.10.2023. izdatim od Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar,
planskim dokumentom, vaiedim zakonskim i podzakonskim aktima, posebnim
propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtieve za objekte i
pravilima struke.

¢lan 3.
Obradivac je duzan da tehni¢ku dokumentaciju iz Elana 1. Ugovora izradi i preda
NaruCiocima u 2 (dva) primjerka od kojih 1 (jedan) u analognoj i 1 (jedan) primjerak
u digitalnoj zadticenoj formi.

¢lan 4.
Sve sporove koji se jave u vezi sa primjenom ili tumac&enjem ovog Ugovora, ugovorne
strane Ce pokuiati da rijese sporazumno.
Ukoliko to ne bude moguce, sporove e rieSavati Privredni sud u Podgorici.

¢lan 5.

Ovaj Ugovor je saCinjen u 2 (dva) istovietha primjerka, od kojih svaka strana
potpisnica zadrizava po 1 (jedan).

NARUCIOCI OBRABIVAC

/‘, ’ | :«' 1enidting \\“
Bileca Amela . “FORT GROUP" d.c.0'Redgorica *//
Valentina Pdhféﬂ/fé'-" ‘

Bileca Aslan

217 4



CRNA GORA

PRIVREDNI SUD U PODGORICI
CENTRALNI REGISTAR

U Podgorici, dana 08.08.2011.god.

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici, registrator Valentina Markovi¢, na osnovu ¢lana 83 i 84
Zakona o privrednim drustvima (Sl.list RCG br.6/02 i Sl.list CG br. 17/07 i 80/08) i ¢lana 2 Upustva o radu
Centralnog registra(Sl.list RCG br.25/02, 43/03, 6/05 i 43/08), rieSavajuci po prijavi za registraciju promjene
podataka u "FORT GROUP" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
PROJEKTOVANJE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET | USLUGE, PODGORICA broj 177316 od
08.08.2011.god. podnosioca

Ime i prezime: Valentina Pantovi¢
JMBG ili br.paso$a:2002980225011
Adresa:Polje 82 - Bar

dana 08.08.2011.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti,povecanje kapitala "FORT
GROUP" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCGU ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING,
KONSALTING, PROMET | USLUGE, PODGORICA - registarski broj 5-0598803/ 002.

Sastavni dio Rjesenja je i izvod iz Centralnog Registra Privrednog Suda.

Obrazlozenje

Rjesavajuci po prijavi, za upis promjene podataka (usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji 3
djelatnosti,pove¢anije kapitala) u priviednom drustvu "FORT GROUP" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET | USLUGE,
PODGORICA utvrdjeno je da su ispunjeni uslovi za promjenu podataka shodno &lanu 86 Zakona o
privrednim drustvima (Sl.list RCG br.6/02 i Sl.list CG br. 17/07 i 80/08) i ¢lana 2 Upustva o radu Centralnog
registra (Sl.list RCG br.25/02, 43/03, 6/05 i 43/08) , pa je odlu¢eno kao u izreci Rjesenja.

fg' trator .y

ﬂjj WQ adouvic
“Valentina Markovié

Pravna pouka: Rjesenje je konaéno. "‘ x N

Protiv njega se moze pokrenuti upravni spor \23 /|

tuzbom u tri primjerka pred Upravnim sudom CG, 0%, <K/

u roku od 30 dana od dana prijema rjesenja. N Loyuitn A

o
o ’
,



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Cma'.Gora

Registarski broj 5-0598803/ 002 Datum promjene podataka: 08.08.2011
Maticni broj 02824035

"FORT GROUP" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
PROJEKTOVANJE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET | USLUGE PODGORICA

lzvréene su sledeée promjene: usagladavanie sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti,poveéanje kapi
Datum zakljuéivanja ugovora: 21.02.2011

Datum dono$enja Statuta: 21.02.2011 Datum izmjene Statuta: 04.08.2011
Adresa obavljanja djelatnosti. CRNOGORSKIH SERDARA B.B. Mjesto: PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: CRNOGORSKIH SERDARA B.B. Sjediste: PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanije
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine: -
bez oznake svojine drustvena x  privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavn
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala x domaci strani mjeSoviti
Upisani kapital: 1.00€
Povecanje kapitala: 1,800.00€ (Novéani 1,801.00 , nenovéani .00)
Ukupan kapital: 1,801.00€
g e i A S
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
VALENTINA PANTOVIC-2002980225011 POLJE 82 BAR
Udio: 100%

Uloga:  Osnivat
Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:
i 002980225011 POLJE 82 BAR

Izvréni direktor - neograniceno( )
Pojedinacno- ()

Ovlasc¢eni zastupnik - neograniceno( )
Pojedinacno- ()

lzdato 07.05.2012.god.
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Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekqlogije,_ ' 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-974/2
Podgorica, 25.07.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "FORT GROUP" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-974/1 od 18.07.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu c¢lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "FORT GROUP" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-974/1 od 18.07.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "FORT GROUP" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti i
tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev
privredno drustvo je prilozilo sledec¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-942/2 od 23.04.2018. godine, kojim je Masteru Valentini Pantovi¢,
dipl. inzenjer arhitekture izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Valentinom Pantovi¢, od 21.02.2011. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0598803 / 003;

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom €lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovias¢enog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog c¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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PODGORICA, 04.12.2023. godine

Na osnovu statuta ,,FORT GROUP" d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 1 04/23), donosim sledece

RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA
koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije:

IDEJNOG RJESENJA IZGRADNJE STAMBENOG OBJEKTA

INVESTITOR BILECA AMELA | BILECA ASLAN
OBJEKAT IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA
LOKACIJA BAR, DUP “POLJE ZALJEVO”, UB 10, zona “CD”

katastarska parcela broj 2447 KO Zaljevo, opstina BAR

Imenuje se

ODGOVORNI INZENJER Valentina Pantovié, dipl.inZ.arh.

Imenovana je u stalnom radnom odnosu u d.0.0. FORT GROUP Podgorica,
posjeduje LICENCU ovlas¢enog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniCke dokumentacije i gradenje objekata, broj UPI 107/7-942/2 izdatu od
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Direktorat za inspekcijski nadzor i
licenciranje 23.4.2018. i Clan je Inzenjerske komore Crne Gore.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
‘DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR:

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-942/2

Podgorica, 23.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjevu Mastera Valentine Pantovié,
dipl.inz.arhitekture, iz Bara, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE Masteru VALENTINI PANTOVIC, dipl.inz.arhitekture, iz Bara, LICENCA
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-942/1 od 01.03.2018.godine, Valentina Pantovié, dipl.inZ.arhitekture, iz
Bara, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovladéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma fakulteta Tehni¢kih nauka Univerziteta Novi Sad, br.012-ME-72/A od
13.07.2009. godine (ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva prosvjete i sporta kojim se Valentini Pantovié priznaje Diploma o
steCenom visokom obrazovanju i struénom nazivu Diplomirani inZenjer arhitekture —
master, UP | br.05-1-261 od 20.04.2011. godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se usvaja zahtjev Pantovi¢ R. Valentine
za izdavanje ovlad¢enja za: izdradu. arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
projekata enterijera, projekata slobodnih povrsina, dijela elaborata o procjeni uticaja
zahvata na Zivotnu sredinu za potrebe arhitektonskog projektovanja, br.02-3609/1 od
24.04.2008. godine; :
Ovlascenje za projektovanje izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore kojim se
Valentina R. Pantovi¢ ovlad¢uje za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata enterijera, projekata uredenja slobodnih povrsina i dijela eleborata o
procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za potrebe arhitektonskog projektovanja,
Registarski broj AP 03738 0301 od 15.10.2008. godine:

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se master Valentini R. Pantovié izdaje
licenca za izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutradnje arhitekture,
projekata uredenja terena, dijela elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu i
projekata unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.01-148/5 od 31.05.2011.
godine;

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- Rjedenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se master Valentini R. Pantovi¢ izdaje
licenca za izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima, br. 01-148/6 od 31.05.2011. godine;

- Rjesenje InZzenjerske komore Crne Gore kojim se master Valentini R. Pantovié¢ izdaje
licenca za rukovodenje izvodenjem unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i
radova na uredenju terena, br. 01-337/2 od 29.08.2011. godine;

- Radna knjizica {(ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz slededih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inZzenjer moze da bude fizitko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta¢. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije V111 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrenc priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije V11
podnivoa okvira kvalifikacija;, 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radneg
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivitno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog &lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tad. 1i &l 4
Pravilnika o na€inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.
Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-778 Podgorica, 29.01.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

VALENTINA R. PANTOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivali$te BAR,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 2047
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'i POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODGOO“ZSOE
:1 Ugovaraé: FORT GROUP DOO, Crnogorskih serdara bb, PODGORICA, IMBG/PIB: 02824035 ﬂ
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M NACIN OSIGURANJA: null

'i Osigurava se: . Suma Osiguranja € Premija €

* 1.Opasnost: Projektantska odgovornost

(P.0.- Odgovornost za fizi¢ka oiteéenja i uniitenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€
pokriveni odtetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za itete nastale usled
gredke u tehnicko racunskim i stati¢kim osnovama, te izraunavanjima, kalkulacijama, konstrukiji i
tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko gredka, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu
ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka otecenja), koji se izvodi odnosno
izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju
kako gradevinski objekti tako | madinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih
projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini: 10,000€. Ukljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se
odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuéeno je pokrice za gredke,
odnosno troikove, koji nemaju za posledicu fizicko o3teéenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili
ugrdnjom novog elementa ili dijela..

e

# A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€
B Doplatak za uveanu sumu osiguranja (120%) ' 168,00€

" C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%)

i D Godiinji agregat jednostruki (20%) -61,60€

s E Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancife (10%) -24,64€

e

R e

i

;:Iskljuéeno pokrice tokom garancije. Ucesce u teti 10%, min 300€. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljuéene BRUTO PREMUA: 221.76€ d
' Stete koje nastaju tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova). POREZ NA PREMUIU: 19.96€
# UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 241.72€ ‘
UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMLE OSIGURANIJA:
Natin plaéanja prve uplate POPRFAK 0 i
1. [ osos2023 | [ 241,72 i'
' Molimo vas da naznateni iznos u ugovorenom roku uplatite na nal firo radun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB h
e sapozivomnabroj:  R/ODG004250 f
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‘ Ukoliko se premija nephuu jenjuj ,=Zak=nu 8
Ako nije of premija za e osig i _,polmea ili 23 povedanu opasnost, osig i ima osig pokrite samo 1a dio oditete odi knade iz osiguranja, u jeri izmedu premije koja je obrafunata | premije koja je trebala biti ‘
obratunata.
U skladu sa Zakonom o zaititi podataka o litnosti ugovarat osiguranja daje izriitu sag 8 da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju, kao | sag). da dene podatke mole prenositi na druga pravna lica v zemlji | 4
inostanstvy, a dije ulelée je neophodne za lswnjwm]e obaveza iz u;ovon o osigy daje sagl da se Béni podadi koriste 1a vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su | dati, odnosno u swrhu ispunjavanja obaveza iz *
ugovora o osiguranju. Ovu ja daje i 12 posebne ht!lml]e Ill‘.mh podanh au |Iu£|]u da Je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o ig se je da ée sve | lltne podatke
obradivat | fuvati u skladu 33 zakonom, Sa sadrtinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, | sva lica sa &ijim lignim Jeup guranja upoznao osig: prilikom zakijuti ugovon. aito £ ¢ osiguranja p je potp *
‘ ugovora o osiguranju. ‘

:* | o
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l Osiguravai

spravi raunske ili neke druge gredke ué ‘od strane

rat osiguranja.

' Osiguravaé zadriava pravo da u roku od 30 dana
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OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA

LOKACIJAZ BAR, DUP “POLJE ZALJEVO", UB 10, zona “CD”
katastarska parcela broj 2447 KO Zaljevo, opstina BAR

VRSTA | DIO

TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJES

ODGOVORNI Valentina Pantovic, dipl.inZ.arh.

INZENJER licenca broj UPI 107/7-942/2 od 23.4.2018.

lZJAVLIUJEM,

da je ovqj projekat uraden u skladu sa:

— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim
aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne
zahtjeve za objekte;

— pravilima struke i

— urbanisticko-tehnickim uslovima izdatim od Sekretarijata za
urbanizam i prostorno planiranje Opstina Bar, broj 07-014/23-648/4
od 18.10.2023.

Valentina Pantovi¢, dipl.inz.arh.
(potpis odgovornog inzenjera)

> - 7 - (=)
Y it 2 f 0o © 57 RN,
) ¢

Podgorica, januar 2024. Valentina Pantovi€, dipl.inz.arh,/
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lic

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 |dejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
41me i prezime glavnog inZenjera.



IZJAVA PROJEKTANTA
SA PRIKAZOM ZADATIH | OSTAVRENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

OBJEKAT IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA

LOKACILJA BAR, DUP “"POLJE ZALJEVO”, UB 10, zona “CD”"
katastarska parcela broj 2447 KO Zaljevo, opstina BAR
TEHNICKA .
DOKUMENTACIJA IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTONSKI PROJEKAT
3 Valentina Pantovié, dipl.inZ.arh.

ODGOVORNIINZENJER licenca broj UPI 107/7-942/2 od 23.4.2018.

l1ZJAVLIJUJEM,

da je idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta DUP ,,Polje - Zaljevo", opstina Bar i u skladu
sa urbanisticko-tehnickim uslovima izdatim od od Sekretarijata za urbanizam i
prostorno planiranje Opstina Bar, broj 07-014/23-648/4 od 18.10.2023.

USKLABENOST SA ZADATIM PARAMETRIMA

projektovano Iz UTU-a

POVRSINA LOKACIJE 3.325 m? min 400 m2
2

BRGP OBJEKTA Qigzgg 2 max 8.312,50 m?

271,07 m?2
INDEKS ZAUZETOSTI 0,05 0,5
INDEKS IZGRADENOSTI 0,08 2,5
SPRATNOST P+1 max 6 nadzemnih etaza

ldejnim rieSenjem je obezbijeden saobracajni prikljuCak objektu i lokacij
shodno uslovima. UrbanistiCka parcela se prikljucuje na planirani javni put —
saobracajnicu UP13 planiranu DUP-om preko katastarske parcele broj 2449
KO Zaljevo u vlasnistvu Investitora i katastarske parcele broj 2439 KO Zaljevo,
nekategorisani put u vliasnistvu Opstine Bar.




OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-648/4
Bar, 18.10.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list
CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 1561/22), DUP-a »Polje - Zaljevo« (»Sl.
list CG - opstinski propisi«, broj 27/12) i podnijetog zahtjeva Bileca Aslana, iz Bara,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceliflokaciji u zahvatu DUP-a »Polje -
Zaljevog, u okviru urbanistiCkog bloka - cjelina broj 10, u zoni »CD«, u Baru.
Katastarske parcele broj 2449 i 2447 KO Polje, se nalaze u sklopu
predmetnog urbanistitkog bloka i zone.

Napomena: Konacna lokacija urbanistiCke parcele (koje katastarske parcele ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrsinom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane oviad¢ene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu. :

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Bileca Aslan, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«, graficki prilog »Katastarsko
topografska podloga sa granicom Plana«, izdatom od strane ovog Sekretarijata.

Napomena: Uvidom u Plan utvrdilo se da na predmetnoj lokaciji postoji izgraden
objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da, ukoliko na
odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.




| Postojeci stambeni objekti
|| Stanovanie je na teritoriji DUP-a zastuplieno kroz veé formirane stambene grupcije, a

ovim Planom je predvidena i moguénost zadrzavanja postojecih objekata i to:

objekata koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata,

objekata koji su prekoracili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi za parkiranje, a koji
nisu presli zadate gradevinske linije prema susjednim parcelama i regulacionoj liniji,
niti regulacionu liniju prema saobracajnici u postoje¢em gabaritu i

objekata koji su prekoracili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, zadate gradevinske linijje prema susjednim
parcelama, (uz obaveznu saglasnost vlasnika susjedne parcele), a koji ispunjavaju
uslove za parkiranje i u postojeéem gabaritu nisu presli regulacionu liniju prema
saobracajnici.

Planom se zadrzavaju oni postojeci objekti koji su dobrog boniteta, uz dozvoljene
intervencije u vidu dogradnje i nadzidivanja do maksimalnih dozvoljenih parametara,
odnosno rekonstrukcije ili sanacije, ukoliko ne zadovoljavaju osnovne tehnicke propise
(statika, geomehanika kvalitet izgradnje). Uslovi za intervencije na postoje¢im objektima
su slijededi:

sve postojece porodiéne objekte je mogucée nadzidati do limitirane visine za nove
objekte ukoliko to dozvoljavaju staticki uslovi i ukoliko su urbanisticki parametri
uskladeni sa Planom definisanim parametrima za ovu zonu,

krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu sa lokalnim klimatskim prilikama na nagibom
krova,

dogradnja objekata je moguca samo do naznacene gradevinske linije,

predvida se moguénost prenamjene pomocnih prostorija, dijelova stambenih
prostorija lil cijelih objekta u djelatnosti koje nece biti u sukobu sa stanovanjem i na
taj nacin umanijiti kvalitet Zivotne sredine,

preporu¢uje se, da se potrebe za parkiranjem rjeSavaju na sopstvenoj parceli u
skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne
moguénosti na parceli) ovo pitanje se moze rijeSiti u okviru druge urbanistic¢ke
parcele u bloku,

ukoliko nije moguce smijestiti garazni prostor u okviru gabarita postojeceg objekta, a
u tu svrhu dozvoljena je izgradnja aneksa - garaze u skladu sa uslovima iz ovog
plana,

podrumski prostor koristiti samo za pomoéne namjene (garaze, ostave, radionice,
grijanje),

promjenu namjene postojecih objekata je moguce izvesti uz prethodnu konsultaciju
svih zakona i normativa iz oblasti zastite prostora i ispunjenje svih komunalnih
uslova,

materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na
terasama, ograda, mobilijara, Skura na prozorima i sl.

planirati energetski efikasnu gradnju,

pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri uredenju prednost dati autohtonim
botani¢kim vrstama i zate¢enoj vegetaciji.

Rusenje postojecih objekata

Rusenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojecih obejkata,
koji se radi za djelove objekata ili objekte u qjg[ini, a uz prethodnu prijavu radova na




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Centralne djelatnosti (CD) — komercijalni sadrzaji, centralne institucije
privrede, uprava i kultura, stanovanje.

Namjena parcele definie se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Dozvoliena je izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski objekti,
trgovacki centri, objekti za smijestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu,
zdravstvo, sport i rekreaciju (fiskulturne i fitnes dvorane sa prate¢im sadrzajima), vjerski
objekti i ostali drustveni sadrzaji. Planirani su takode stambeni objekti sa djelatnostima
i bez njih i stanice za snabdijevanje gorivom (uz obavezu dobijanja uslova i saglasnosti
u skladu sa Zakonom).

Ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se odreduju na
osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele - lokacije i vise).

Povrsine za sport i rekreaciju u zoni centralnih djelatnosti

U okviru zona centralnih djelatnosti planirani su oni sportski sadrzaji koji mogu da se
usklade sa urbanistickim parametrima za ovu zonu, koji uslovljavaju vece gustine
izgradnje, pa sve sadrzaje treba planirati u objektima koji mogu biti manje sale za
razlicite sportske aktivnosti, teretane, fitnes centri, kuglane, sa svlacionicama, mokrim
¢évorom, ostavama i manjim ugostiteljskim sadrzajima, isklju¢ivo u funkciji sportskih
sadrzaja. Kod planiranja sadrzaja sporta i rekreacije predvidjeti urbanistiCke parametre
i pravila gradnje u skladu sa zonom u kojoj se nalaze.

Ukoliko se u okviru ove zone, na pojedinim urbanisti€kim parcelemal/lokacijama
planira uredenje povrSina i izgradnja objekata namjenjenih malim sportovima,
parametre uskladiti sa sljede¢im uslovima:

- indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0

« indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5,

- spratnost objekata do P+2,

« najmanja $irina fronta gradevinske parcele — 15,0m,
najmaniji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga 20%,
visina objekta 12,0m,
najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 5,0m,

» najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta, (vaZii za
montazne objekte — balone),
objekat se moze graditi na granici parcele uz obaveznu saglasnost susjeda
(vlasnika parcele na €ijoj granici se gradi),

. parkiranje iskljuc¢ivo u okviru parcele — 1PM/10 sedista (posetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m? poslovnog prostora,

« otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obracunu zauzetosti urbanisticke parcele.

Dominantna namjena prostora

Planirane namjene povréina su prikazane na grafickom prilogu broj 2 "PLANIRANA
NAMJENA POVRSINA" predstavlaju preovladujuéu namjenu na tom prostoru, $to znaci
da zauzimaju najmanje 50% povrs$ine urbanistickog bloka u kome je oznacena ta
namjena. Svaka namjena podrazumjeva i druge kompatibilne namjene, prema tabeli
kompatibilmnosti odaovaraiuéim uslovima. Na nivou pojedinacnih urbanistickih parcela




Kompatibilnost namjena (x)

Kompatibilne namjene
Stanovanj | Proizvodne | Centralne | Skolstvo, | Sporti | Zelene | Saobracajn
e djelatnosti | djelatnosti | zdravstvo | rekreac | povrsin | e povrsine i

Namjene , kultura ija e kompleksi
Stanovanje X X X X X
Proizvodne X X X X X
djelatnosti X
Centralne X X X X X X
djelatnost
Skolstvo, X X
zdravstvo, X X
kultura
Sport i X X X X X
rekreacija
Zelene X X X
povrsine
Saobracajn
e povrsine i X X X X
kompleksi

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do dono$enja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se izdati
za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafiékim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu€aju osnovni
urbanisti¢ki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju
nepromijenjeni.

1.2

Pravila parcelacije

U grafickom prilogu »Plan parcelacije«, prikazane su granice urbanistickih blokova,
definisane koordinatama prelomnih tacaka, datim u prilogu.

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih blokova:

- Urbanisti¢ka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vise katastarskih
parcela, ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim
planom.

- Urbanisti¢ku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za
predmetnu zonu, odnosno namjenu.

. Minimalna povrsina urbanistiéke parcele (lokacije) iznosi 400,0m?.

. Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama.

. Povrsina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom zadate
za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

- Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili viSe parcela, ili podjela
velikih parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana
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- Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele.

. Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili viSe novih urbanistickih
parcela, pod uslovom da povr$ina urbanisticke parcele ne bude manja od Planom
dozvoljenog minimuma za svaku pojedinaénu namjenu.

« Urbanistitka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se
odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisti¢ke parcele Cija povr§ina ne
mozZe biti manja od 400m?, nezavisno od vlasniStva nad njenim preostalim dijelom,
pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog
puta.

- Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

« U okviru urbanistikih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem
saobracaja i na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemlji$no knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno
knjiznim ili katastarskim stanjem.

Planom je obezbjedena moguénost za etapnu realizaciju u okviru pojedinih
urbanistic¢kih cjelina.

Napomena: Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafickim prilozima su prikazane postoje¢e granice katastarskih
parcela koje se zadrzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisticke
parcele. Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u
posebnom grafickom prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga -
kopija plana pojedinih parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a
koje se mogu tretirati kao urbanisticke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

NAPOMENA:

Ukoliko je povrsina parcele manja od zadate Planom (400,0m?), moguca je izgradnja
objekata u skladu sa sljede¢im parametrima:

- indeks izgradenosti do 1,2,

- indeks zauzetosti do 0,4,

- najveca spratnost P+2+PKk.

y o

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevog, a koji ¢ine sastavni dio
ovih uslova.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numeriéki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanisti¢kim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu,
odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i bo€nih granica parcele).
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki
na grafiékom prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije
prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedinanu namjenu, ili zonu
(kao udaljenostl u odnosu na granicu pripadajuce parcele)
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namjene.

Objekte na urbanisti¢koj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slu¢aju kada je parcela nedovoljne
irine. Dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele.

Udaljenost objekata od boénih granica parcele:

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od

4,0m;

- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoc¢nim prostorijama, ne manje od 3,0m.
Navedena udaljenost se odnosi na objekte na malim parcelama i u zonama guste
izgradnje na kojima su moguénosti veoma ogranicene.

Izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
iskljucivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.
Dvori$ni traktovi (objekti gradeni po dubini parcele) mogu se graditi kao jednostrano
uzidani - dvojni objekti ili dvojno uzidani - u nizu. Isti ne moraju biti dvojno uzidani, pri
¢emu je udaljenost od druge boéne granice parcele najmanje 2.5m.
Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boénim fasadama dozvoljeno je
ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta, odnosno
Y visine objekta druge namjene (poslovanje, proizvodnja, sport).
U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine (proizvodni
objekti, magacini, balon sale) udaljenost ovih objekata ne sme biti manja od 2 visine
viseg objekta.
Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu prec¢i gradevinsku liniju najvise:
- transparentne bravarske konzolne nadstre$nice - 2.0m, na visini iznad 4.0m
— platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad
4.0m
- konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m
Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju
najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine uli¢ne fasade.
Horizontalna projekcija linije ispusta mozZe biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/195) i
Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14). Gradiliste
organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i izvodac
su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i organizacije
gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i
vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja, te javne
povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje
je izvréeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Radi zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inzenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za buducu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata
“Inzenjersko-geoloska istraZivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za GUP

DaAara”
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Mikroseizmi¢kim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije
izdvojeno na podruc¢ju DUP-a vi$e seizmickih podzona u okviru IX-og stepena
seizmickog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,10 do ks=0,14.
Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podruc¢ja DUP-a izdvojene su 3
snovne kategorije (lI, Il i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za urbanizaciju
rema geoloskim i seizmoloskim kriterijumima. Legenda karte sadrZi objasnjenja i kratak
pis kategorija i podkategorija.
Tereni svrstani u drugu kategorija (1) su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja
ograni¢enja i gde treba racunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu.
Zadovoljavaju sliedece osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa, dubina
do nivoa podzemne vode 1,5 -4 m a u Polju i do 10m, koeficijenat seizmi¢nosti pod
0,14.
Tereni svrstani u tre¢u kategoriju (Ill) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija
moguca ali uz znatna ogranicenja i vec¢e intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju
sliedece osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°, uslovno stabilni tereni sa ceS¢im
manjim i redjim veéim pojavama nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i
koeficijenat seizmi¢nosti 0,14.
Tereni svrstani u éetvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoljne za urbanizaciju.
Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija IVc) u istoénom djelu podrucja (nagib padina
preko 30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni, nestabilnost u seizmickim uslovima,
slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina do podzemne vode - u nivou terena i ispod
1,5m.
Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni otezavajuci faktori:
izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizminost, izrazita erozija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CGg, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list
RCG, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze
iz zakona.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije.

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botani¢kim vrstama i zate¢enoj
vegetaciji pri izboru hortikulturnog rieSenja. Obavezno ozeleneti povrsinske parkinge i
slobodne i manipulativne prostore. Procjenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%.
Ograda se postavlja na granice urbanisti¢kih parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini
granice izmedu urbanistickih parcela, a transparentna (djelimiéno zidana) ograda u
potpunosti na urbanistitkoj parceli koja se -ograduje, osim kada na osnovu
medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moze postaviti u osovini granice.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
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kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostec¢enja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica,
uva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ladéenih lica, odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomo¢nih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistickim parametrima koji se racunaju za sve objekte na parceli.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa vazec¢im propisima, standardima i
zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu projektovati
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova.

7.1,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

a Tehnifka nrennriika — Tinizariia miernih mieata-







« Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniivaca strujnog optere¢enja;
« Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehniéke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

1r.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.

Investitor je obavezan da o svom tro$ku projektuje i izgradi minimum hidrotehniCku

infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji

moguénost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih

infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno riesenje projektovati cistijernu za vodu i

ekoloski bioprecéista¢ odgovarajucih kapaciteta, shodno slede¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistacima

adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je
specificna potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se
ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i
9/10); Projzvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

17.9.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.

Kolski pristup unutar blokova ¢e se rjeSavati preko kolskih pristupa i/ili internim
blokovskim saobracajnicama, pri ¢emu je potreban dogovor vliasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna $irina kolskog prilaza mora iznositi 3,5m, imajuci u vidu
uslove protivpoZarne zastite.

Prikljuéenje urbanistickih parcela na postojeci i planirani javni put vrSi se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne Sirine 3,5 m.
Prikljuéenje urbanisti¢kih lokacija na magistralni put i saobrac¢ajnicu uz Rikavac
definisano je preko mreZze nizeg ranga imajué¢i u vidu funkcionalni rang i znacaj
predmetnih saobracajnica (prikazano na grafickom prilogu). Izuzetak Cine komercijalni
objekti (benzinske pumpe i drugi poslovni objekti) koji treba da imaju prilaz sa
magistralne saobracajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni objekti u toj zoni kojima nije
obezbeden pristup iz zaleda. Definisani prikljuéci na ove saobracajnice se ostvaruju
preko raskrsnica u nivou, uz primenu minimalnog radijusa krivina od 7,0 m. Prikljucni
putevi moraju imati savremeni kolovozni zastor.

Saobracajnice koje su planirane GUP-om , imaju S$irinu vozne trake izmedu 3,0 - 3,5m
sa obostranim trotoarima ¢ija $irina varira od 1,5-3,0m. Samo pristupne ulice do
pojedinih urbanistickih parcela imaju $irinu trake od 2,75m po smeru sa jednostranim
/dvostranim trotoarima $irine 1,5m, dok su samo prilazi dati u S$irini od 3,5m. U
funkcionalnom smislu, pored prikazanih planiranih internih kolskih saobracajnica i
pristupa, moguce je koristiti i postoje¢e prilaze prema katastarskom planu.

Minimalna $irina internog kolskog prolaza je 2,5m.
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Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar ("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi", br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru

s/ svoje urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
%iy komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da
pristupi lokaciji objekta usljed saobracajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rjeSenjem organa lokalne uprave
nadleZznog za komunalne poslove po prethodno pribavijenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.0. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih

kontejnera.
: i | Minimalni kapacitet |
Krltp- - ‘Kq::a_gl_tgl posuda koje traha o e
Crjum | (m3) | ugraditi-ukupno | T S 5 [ '
0.11 3.30 3 Pbdijeljeno né SUVU i mokru frakcuu
Q.11 241 5 25 25
50 0.11 5.50
51 0.11 5.61 6 3 3
60 0.11 6.60
61 0.11 6.71 10 5 5
90 0.11 9.90
91 0.11 10.01 12 6 6
110 0.11 12.10
111 0.11 12.21 15 75 75
140 0.11 15.40
Preko 140 0.11 15.51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1 m3.

Investitor je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.o. "Komunalne
djelatnosti" Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloskom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5 m3.

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
¢ Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno




nadin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj

Pravilnik o tehnc¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

¢ Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koriscenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZzivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

» zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
L ]

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu posebno
istitemo ¢lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama. Sajt na kome
se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije
http:// www.ekip.me/requlatival.

Podaci o postojecem stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se naéi na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIHISEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, »Sl. list CG«, br. 28/11). Detaljna geoloska
istraZzivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.
Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke!
preporuke.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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Oznaka urbanisticke parcele

Katastarska parcela broj 2787 KO Polje,
UB 3, Zona »CD«

Ij)ovréina urbanisti¢ke parcele

/

_My&/ aksimalni indeks zauzetosti

0,5% (namjena CD)

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovarajuéi  urbanisticki paramatri  za
namjenu ,povrsine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene
povrsine objekta na odredenoj parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povrsina je definisana spoljasnim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.
Planom je definisana najveca dozvoljena
zauzetost urbanisticke parcele odnosno
lokacije.

Maksimalni indeks izgradenosti

2,5 (namjena CD)

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovaraju¢i  urbanistiCki paramatri za
LpovrSine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne
gradevinske bruto povrsine objekata i
povrsine parcele (lokacije, bloka, zone)
izraZzene u istim mjernim jedinicama. Racuna
se u skladu sa vazecim standardima.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Gabariti objekata i razvijena bruto

gradevinska povrSina odredena je
kumulativnom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske
linije, maksimalna visina objekta, indeks
izgradenosti i indeks zauzetosti), u svakom
pojedinaénom slu¢aju a na osnovu kapaciteta
lokacije.

Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir
bruto povrsina svih nadzemnih etaza objekta,
a odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih zidova. Bruto povrSina podzemnih
etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
njezine namjene: ukoliko je namjena
podzemnih etaZza poslovna (trgovina, disko
klub ili neka druga namjena ¢ija funkcija
opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu bruto gradevinsku povr$inu raéuna i
povrSina podzemne etaze, ukoliko je namjena
podzemne etaze garaza, podrum ili
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ne uraéunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu. Planom je definisana najveca
dozvoljena izgradenost urbanisticke parcele
odnosno lokacije.

Maksimalna spratnost objekata

Sest nadzemnih etaza (namjena CD)

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovarajuc¢i  urbanisticki paramatri  za
namjenu ,povrsine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem
etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima.

Maksimalna visina oznacava mjeru koja se
racuna od najnize kote okolnog terena ili
trotoara do najvise kote sliemena ili ravnoga
krova. Vertikalni gabarit se definiSe i za
nadzemne i za podzemne etaze. Etaze se
definiSu njihovim nazivima koji proisticu iz
njihovoga polozaja u objektu: podzemna
etaza, prizemlje, sprat, potkrovlje). Planom je
definisana najveca dozvoljena spratost,
odnosno visina objekata na urbanistickoj
arceli odnosno lokaciji.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje -
Zaljevo«.

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovaraju¢i  urbanisticki paramatri za
LpovrSine za sport i rekreacijju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Planirana nivelacija terena postavijena je u
odnosu na nivelaciju ulicne mreZze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za
definisanje nivelacije ostalih tacaka koje se
dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih
povr§ina je generalna, kroz izradu projektne
dokumentacije ona se mozZe preciznije |
tacnije definisati u skladu sa tehnickim
zahtjevima i reSenjima.

Visina objekta je udaljenost od nulte kote do
kote vijenca i ne smije biti ve¢a od one koja je
zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna)
kota je taCka presjeka linije terena i vertikalne
ose objekta.

Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa
djelatnostima u prizemlju projektovati na nivou
kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje -

Zaljevo«.
DAad  hraiam 7 1 Avih  LITHI dati <




odgovaraju¢i  urbanisticki paramatri  z
namjenu ,povrsine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa
normativima korigovanim u odnosu na stepen
korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

- 15 PM/1.000m? povr$ine poslovanja -
(lokalni uslovi 5-20PM),
- 30 PM/1.000m? povrsine trgovine - (lokalni
uslovi 5-20PM),

- 60 PM/1.000m? povrsine restorana - (lokalni
uslovi 20-100PM),

- 8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni
uslovi 6-9PM),

- 15 PM/1.000m? povrsine hotela (objekata za
smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),

- 12PM/100 posijetilaca za sportske dvorane

Preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem
rieSavaju na sopstvenoj parceli u skladu sa
normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne
postoje prostorne moguénosti na parceli) ovo
pitanje se moze rijeSiti u okviru druge
urbanisticke parcele u bloku.
Garazu predvidjeti u suterenskom lj
podrumskom dijelu objekta. Garazu graditi
iskljuéivo u okviru zone gradenja, tako da ne

relazi zadatu gradevinsku liniju.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

U oblikovnom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba
da budu uklopljeni u okolni ambijent i to
upotrebom kvalitetnih materijala i
savremenim arhitektonskim rjeSenjima.
Posebnu paznju posvetiti oblikovanju
ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
bradevinske linije susjednih objekata u

skladu sa propisanim udaljenostima.
Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od
prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje.
Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, sto
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu
pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima i sl, uz
mogucnost upotrebe i savremenih materijala.
Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

Krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu sa
lokalnim klimatskim prilikama.

Uslovi za unapredenje energetske

U procesu projektovanja neophodno je






nergije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/15)
drzivoj potro$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potro$nje, te
implementacijom mjera energetske
fikasnosti u sve segmente energetskog
istema. Planiranjem i izgradnjom objekata
reba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz
grade pobolj$anjem toplotne izolacije
poljnih elemenata, povecanje toplotne
fikasnosti pravilnom orijentacijom objekata i
koris¢enjem sunceve energije, koris¢enje
bnovljivih izvora energije, te povecanje
nergetske efikasnosti sistema grijanja.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.

22

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

] Arh. Sabaheta Divanovié, dipl.ing.
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potpis ovl nog sluzbenog lica
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi JP »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobra¢jno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Napomena: U podnijetom zahtjevu je
precizirana povrsina planiranog objekta
(manja od 3000m?), na predmetnoj lokaciji.
Inace, ukoliko planirani objekat, u odnosu na
svoju namjenu i bruto gradevnisku povrsinu,
spada u poslove iz nadleznosti Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
(sloZeni inZzenjerski objekti, zgrade bruto
gradevinske povrsine 3000 m2 i vise, hoteli,
turisticka naselja sa najmanje Cetiri ili pet
zvjezdica i turisticke rizorte, objekte za koje se
obavezno raspisuje javni konkurs za izradu
idejnog arhitektonskog riesenja, trg, skver,
Setaliste i gradski park), iz ¢élana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarsva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«,
broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i
151/22), izdavanje UTU je iz nadleznosti
citiranog Ministarstva.




Crna Gora
OPSTINA BAR

Broj: 07-014/23-648/4
Bar, 18.10.2023.godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

IZVOD IZ DUP-a »POLJE - ZALJEVO«

ZA URBANISTICKU PARCELU U OKVIRU URBANISTICKOG BLOKA BROJ »10«, U ZONI »CD«

Ovjerava:
Samostfalna\savjetnica I,

>
=Arh. S\a'éaheta Divanovic, dipl. ing.
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L -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za pﬁk{iué’enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajudi iz praveca
mjesta prikljuCenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuCenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti sledefim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnostl »C« ili vide i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnasti ili za smjestaj sa profilom
prikljué¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. B

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednic¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zaklju¢avanja radi obezbjedenja od ostedenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro3enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatat nedisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta vediti rauna o dimenzijama
armatura 1 fazonskih komada koji se ugraduiu.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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c je @100mm, pri cemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljufenje.
o Direktno uzimanije vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
- uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre€nika @ 200 mm i vise,
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. _
o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod preénika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za prednike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proraéunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

o Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

o Nije dozvolieno gravitaciono prikljucenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvadnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Praviinik o kvaliteti i
sanitamo-tehnitkim uslovima za isputanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj marske vade predvidijetl Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

o Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehniCkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE {polietilen).

o Predvidjeti separatore za prefi§éavanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automabila (garaze) povriine vece od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotelhnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranitenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u sluCaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora girine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistike parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljufenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotelnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehni&ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznagenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnuy i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
| Crma Gora : 85000 Bar, Crna Gora
% | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
sachraéaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- Ub/ A Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracéaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. [ist
Cme Gore", br. 82/20,140/22), clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), clana 12 Cdluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
48/16), ¢lana 12 Odluke o© organizacije i nacinu rada lckalne uprave (,Sl.list Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1.

Priklju¢ak UP na javnu sacobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfiziaz na javnu sacbracajnicu

w

10.
11.

12.

13.
14.

15.

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnag vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, cdnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjetodavno vozilo,

Ukaliko je parceli omoguéen pristup sa viSe sacbracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za u&esnike u sacbraéaju;
Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i paduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazeéim normativima; .
Parking mijesta, u zavisnosti od naéina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazec¢im normativima;

Horizontalnu i vertikalnu. signalizaciju na UP projektovati u zavisnosli od namjene
parcele i o¢ekivanog intenziteta saobradaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobradaja;
Sacbracéajno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZeéim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobraéajno-tehnicki uslovi su sastavni dioc UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stamhbenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji op&tine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljuCenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Cre Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno é&lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik lll za saobraéaj,

Milan Anfifijagevié
! o 1
AN Yo

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretariiat kps@bar.me



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

BAR

Datum: 27.09.2023.
KO: ZALJEVO

- PODRUCNA JEDINICA

Broj: 102-919-23041/2023

CRNA GORA

102:918-23041/2023

10000000346
0O S

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4 - IZVOD

Podaci o parcelama

P Broj Plan - Potes ili Nadin koriSéenja Bon. e :
Broj Podbroj zg:g'hc Skica | Patum upisal e, it:g::‘énlllbroj Osnoy sticanja kigga | Fovrlina m Prihod
2449 13 zaljevo Njiva 3. Klase 2187 23.62
21 NASLJEDE
2187 23.62

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matic¢ni broj - 1D broj

Naziv nosioca prava - adresa | mjesto

Osnov prava

Obim prava

PERAZIC JUNUZ KENAN

PODGORICA -

ISvojina

171

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
| naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

', g ﬁ'
(\I S il =i
?‘ylﬁﬁdcng lices

)

s /

.“A:;TT(' A -
W N%jzn m&%{dip]pravnik



SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad . .
Bl'l;o[:l%r:g}c gl::; z Predmet Datum i vrijeme Padnosilac Sadriina !i
g
2449/0 102-2-919-4791/1-2023| 01.09.2023 11:12 |, NOTAR SKOPELIA, ZA |24, UKIIIZBY UGOVORA O PRODATTO

BILECA AMELU I BILECA

ZALJEVO LIST 4, KAT..P. 2447, 2449




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
_BAR

Broj: 102-919-24656/2023
4 Datum: 12.10.2023.

KO: ZALIEVO

0000034

100
IR

1029

6
LB

2465672023

(1M

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4 - IZVOD

Podaci o parcelama
4 j Plan . s ili Nacin koriscenja Bon. s
Broj Podbroj zg::g}'ie Skica | Datum upisa| ype, lij?itﬁzl:!ibmj Osnov sticanja klasa | Povriina ml Prihod
2447 13 26/08/2015  fealjevo vocnjak Z. klase 631 2107
21 NASLJEDE
2447 13 26/08/2015  Jaljevo Dvoriste 500 0.00
21 NASLJEDE
2447 1 13 26/08/2015  faljevo oroditna stambena zgrada 19 .00
21 NASLJEDE
2447 2 13 26/08/2015  Jraljevo Pomocna zgrada 36 0.00
21 NASLJEDE
1216 21.01
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

PERAZIC JUNUZ KENAN Svojina 1/1
PODGORICA -
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: 5 Natin koriséenja PD . 5 Prava
Broj Podbroj Bm-:’ Osnov sticanja Godina “’P"if“"sy Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Zgrade Sobnost izgradnje ovIsina Adresa, Mjesto
2447 1 [Porodiéna stambena zgrada p|[ 3rone Qe
INASLJEDE 70 4 PERAZIC JUNUZ KENAN
PODGORICA -
i % | Formond zgrse P | PERAZIC JUNUZ KENAN o
INASLIEDE Lz
970 30
PODGORICA -

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

" Kirdjan Kovadevi¢ dipl.pravnik

1/2
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA v
Bri_" O%a!ffsj[e Zg:;da Predmet Datum f vrijeme Podnosilac SadrFina
2447/0 102-2-919-4791/1-2023| 01.09.2023 11:12 BE%EQRA%%IELIJBAI'LZE% A e USgvoRA a7 o ©




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

*PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-1686/2023
Datum: 27.09.2023.
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Obradio: W
s w .

Katastarska opitiina: ZALJIEVO
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: §
Parcela: 2449

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Katastarska op3tiina: ZALIEVO
Broj lista nepokretnosti:

" Broj plana: 5

Broj: 460-dj-1842/2023 Parcela: 2447
Datum: 12.10.2023.
KOPIJA PLANA
~ Razmjera 1: 1000
- 4 4
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' Ja, ‘ Crna Gora Adresa: Bulevar revolucije br. 1
2

§ La l‘ i -
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,'.Fr‘ | Opstina Bar Bar, Crna Gora
ey |

- il i o

-, tel: +382 30 301 475

| fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Sekretarijat za urbanizam | prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-648/5 Datum; 30.10.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, u predmetu Bileca Aslan, iz
Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 07-014/23-1648, na osnovu ¢&lana 26
Zakona o upravnom postupku (»SI. list Crne Gore«, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po
sluZbenoj duznosti donosi:

RJESENJE
0 ISPRAVCI GRESKE

U urbanisticko-tehni¢kim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije broj: 07-014/23-
648/4 od 18.10.2023. godine, za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli/lokaciji u
zahvatu DUP-a »Polje - Zaljevo«, u okviru urbanisti¢kog bloka - cjelina broj 10, u zoni »CD«, u
Baru (katastarske parcele broj 2449 i 2447 KO Polje), ispravlja se ogigledna greska kako
slijedi:

- utagki 20 — »Urbanisti€ko-tehnicki uslovi za zgrade sadrze i urbanisticke
parametre«, prva rubrika »Oznaka urbanistiCke parcele«, umjesto - Katastarska
parcela broj 2787 KO Polje, UB 3, Zona »CD« -, treba da stoji - Katastarske
parcele broj 2449 | 2447 KO Zaljevo, UB 10, Zona »CDx« -.

Urbanisti€ko-tehnicki uslovi u ostalom dijelu ostaju nepromijenjeni.
Ova ispravka ima pravno dejstvo od dana od kojeg pravno dejstvo imaju osnovni
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar je Bilaca Aslanu, iz Bara,
izdao urbanistiCko-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije, broj: 07-014/23-648/4 od
18.10.2023. godine, za gradenje novog objekta na urbanistitkoj parceli/lokaciji u zahvatu DUP-
a »Polje - Zaljevo«, u okviru urbanistickog bloka - cjelina broj 10, u zoni »CD«, u Baru
(katastarske parcele broj 2449 | 2447 KO Polje).

Po sluZzbenoj duznosti utvrdeno je da je u izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima
napravijena ocCigledna greSka, pa je istu trebalo ispraviti na nadin to u tacki 20 — »Urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi za zgrade sadrze i urbanistiCke parametre«, prva rubrika »Oznaka urbanistitke
parcele«, umjesto - Katastarska parcela broj 2787 KO Polje, UB 3, Zona »CD« -, treba da stoji
- Katastarske parcele broj 2449 12447 KO Zaljevo, UB 10, Zona »CD« -.



Clanom 26 citiranog Zakona o upravnom postupku, izmedu ostalog, propisano je da
javnopravnl organ moZze u bilo koje vrijeme ispraviti grefke u imenima ili brojevima, pisanju ili
raéunanju | druge ocigledne grefike | da se o ispravei greéke donosi posebno rieéenje, kao i da
Iirspuwlm grefike proizvodi pravno dejstvo od dana od kojeg pravno dejstvo proizvodi akt koji se
spravlja

Na osnovu izloZenog, rjeeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko ovog
Sekretarijata | taksira sa 3,00 € administrativne takse.

Ovlaséeno sluzbeno lice,
Samosgtalna savjetnica |

Sabaheta Divanovié, dipl.ing.arh.

Dostavijeno: - Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistitko-gradevinskoj inspekciji |
ala



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podrué¢na jedinica Bar

Broj: 954-304/2024
Bar, 26. Januar 2024. godine

Na osnovu ¢lana 90. stav 3 Pravilnika o izradi i odr¥avanju katastra nepokretnosti i ¢lana 11.
Internih procedura donosi se:

RJESENJE

Usvaja se zahtjev ,,GEOINFO“ DOO Bar i ovjerava se elaborat parcelacije po
planskom dokumentu ,,Polje Zaljevo*, objedinjavanje i brisanje objekta broj 2
na katastarskim parcelama broj 2447 i 2449 K.O. Zaljevo, a koji je izradila
geodetska organizacija ,,GEOINFO* doo Bar, sa licencom br. 02-7642/1 od

08.12.2017.god.
Sastavni dio RjeSenja je i nalaz oviascenog slucbenog lica geodetske struke.

ObrazloZenje

.GEOINFO*“ doo Bar dostavila je ovom organu elaborat parcelacije parcelacije po planskom
dokumentu ,,Polje Zaljevo™, objedinjavanje i brisanje objekta broj 2 na katastarskim parcelama
broj 2447 i 2449 K.O. Zaljevo, provjerom istog od strane ovlatéenog skuzbenog lica geodetske
sruke utvrdreno je da je elaborat tehnicki ispravan.

Pravna pouka: protiv ovog rjeSenja moZe se izvisiti Zalba Ministarstvu finansija Vlade Crne
Gore u roku od 8 dana od dana prijema rjeSenja.

’Q&l)ﬁc’en sluzbeno lice:”
o CoV
Kicovi¢ dipl.geod.ing

Dostaviti:
- ,GEOINFO*“-u doo Bar
- arhiv



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podru¢na jedinica Bar

Broj: 954-304/2024
Bar, 26. januar 2024. godine

NALAZ

Elaborat parcelacije po planskom dokumentu ,,Polje Zaljevo®, objedinjavanje i
brisanje objekta broj 2 na katastarskim parcelama broj 2447 i 2449 K.O.
Zaljevo, evidentiran pod brojem 954-304/2024 od 24.01.2024.god. koji je
izradila geodetska organizacija ,,Geoinfo* doo Bar, sa licencom br. 02-7642/1
od 08.12.2017.god. TEHNICKI JE ISPRAVAN.

m

o)

" Ovlasceng Sluzbeno lice: /
3 flerl 0?70
, Veg’(a Kiéovié,dipl.geod.ing

Dostaviti:
- ,,GEOINFO*“-u doo Bar
- arhiv



DOO GFOINFO BAR
Alekse Santi¢a 41 Bar
068-025-823

Crna Gora

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PJ Bar

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUPu

KP 244712449
LN 4
KO ZALJEVO

Za ,GEOINFO“ DOO BAR
Marko Vegar
\A. ./\ /

/

Broj predmeta

Spisak prijava broj
Pregledao/la resadissusnrsssost
Ovjerio/la (Lol 727 ¢ ;&
Datum ovjere 2. Of 28
i 2 8 : /
KONSTATACIJA SLUZBENOG LACA™ E<97. 47 st /?WW '
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DOO GEOINFO BAR
Alekse Santi¢a 41 Bar
068-025-823

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACUE
Za izvodjenje geodetskih radova na nepokretnosti

LN/PL 4, katastarska parcela 2447 i 2449,

KO Zaljevo, po zahtjevu Bileca Amela i Aslan.
Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodjenje geodetskih radova:

Licenca broj 02-7642/1 od 08.12.2017godine iz oblasti DRZAVNI PREMJER, KATASTAR
NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke:
MARKO VEGAR

Koji posjeduje ovla¥¢enje za izvodjenje geodetskih radova:

Ovlaséenje broj 02-9607/2-10 0d14.004.2011.godine iz oblasti DRZAVNI PREMJER,
KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Geodetska organizacija ,,GEOINFO* DOO BAR, sa sjediStem u Baru,

Za izvodjenje geodetskih radova koristi na osnovu ugovora broj 010620/22 od 01.06.2022¢.,
instrument vlasniStva geodetske organizacije ,INCH* DOO iz Bara, za koji prilaZe uvjerenje o
etaloniranju broj 075/22/01 od 22.12.2022g. izdato od ,VEKOM GEO“ DOO.

Za ,,GEOINFO*“ DOO BAR
Marko Vegar




DOO G}EOINFO BAR
Alekse Santi¢a 41 Bar
068-025-823

Januar, 2024

1ZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Bileca Aslan i Bileca Amela iz Bara,

podnijetom organizacionoj jedinici Bar,

geodetska organizacija ,GEOINFO“ DOO sa sjediStem u Baru,
Izvrsila je geodetske radove

PARCELACIJA NA OSNOVU DUPa

Izjavljujem da su izvrieni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima kao i
tehni¢kim normativima.

,GEOINFO“ DOO BAR
. Marko Vegar
) O s

I




DOO G‘}EOINFO BAR
Alekse Santiéa 41 Bar
068-025-823

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLA
Po zahtjevu Bileca Aslan i Bileca Amela

Iz Bara,
Za potrebe izvodjenja geodetskih radova parcelacija,

Za nepokretnost:
KO Zaljevo

LN/PL 4
Katastarska parcela 2447 i 2449

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODJENJA
GEODETSKIH RADOVA PARCELACIJA NA OSNOVYU DUPa

Narucdilac radova:

Bileca Aslan 4() /ﬁ' 48

Bileca Amela 74\7/1 Fﬁ’ g///@ /é)l,

,GEOINFO“ DOO BAR

MaWirektor
J




DOO G}EOINFO BAR
Alekse Santiéa 41 Bar
068-025-823
ZAPISNIK O IZVR§ENOM UVIDJAJU

Sastavljen u Baru, od strane geodetske organizacije ,GEOINFO“ DOO Bar,
za obavljane geodetske radove parcelacija po DUPu, &iji je podnosilac

prijave:Bileca Amela i Aslan

Prisutni:
Marko Vegar, predstavnik ,GEOINFO“ DOO BAR,

Stranke:

Bileca Amela

Bileca Aslan

Rezultati uvidjaja na licu mjesta:
Izvriena parcelacija na osnovu DUPa ,POLJE -ZALJEVO* na KP 2447 i 2449 kao i brisannje
pomocénog objekta povrSine 36m i izradjen elaborat za uknjizbu.

Zapisnik je protitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidjaju.

Stranke saglasne sa gore navedenim:

Bileca Amela A{’M EZQ @7 /[@ M
Bileca Aslan /%f MM/

Za ,,GEOINFO“ DOO BAR
Marko Vegar

(ovlaiéenje br. 02-9607/2-100d 14.04.20 1.godine)




UGOVOR O poS!
IeSSISsL o TG aspiou
2aktjuden dana: 01.08.2022.god.

4. “INCH"DOO — Bar, Bul. Revoiucije B4, koga zastu i ina i
;i X pa direktor Spahija Semina
2. “GEOINFO"DOO ~ Bas, Alekse Santita 41, koga zastupa ummg Hrrko vmrl.

Clan 1.
Ugt #irane su sagh da de djivati s Y i i i
e ag i A a dobili. Viesniki
mmuwnammmremvmmmmmm.
Ug: strane su saglasne ds svaka ug strana moze obavijati posiove i u svoje ime i

28 8voj ratun.

Cian 2.
Poslovne-tehnicia saradnja po ovom ugovoru obuhvats narosito sledece.
- zajednitho nastupanje na tenderima;

- dnju | zejednicko 3 ih posiova:
- Zjednitko vodjenje geodetskih posiova; .
- e g opreme i ) P —
geodetskih posiova, = -
Ug: strane su saglasne de ce sve posi addluke koi
S, 4 ¢ koje se odnose na ow poslovnu

Ugavmsﬂ:mwsw!umdapoﬁm,kojiudob&junaosnow
bito koja od rfih. To 2nati ¢a svaki od potpiern i e
oot iy potpisnika ovog ugovera maZe ebaviti cjelu narudiby u

Clan 3.

Podjela rada GOVOINica U okviry posiovno-tehnitke saradnj
razvbtesr;;podjﬁnnow‘makoiemmm baviiaiu, = detali """‘-”,",‘;3‘.“’;'1
e uradize se posebnim ugovorom U skiadu § odredbama | nadelime
saradnje predvidiene ovim ugoyorom, o

Agesd da W
Cma Gera
Uprava za katastar | griavnu movinu
; 04 06 2077 god
B1.O
INCH
Bulevar Revolucije B4
Bar
RACUN broj 346
PosvnaVesviop ___
. stapica MONTEPOS

7a koriséen e pocataka meze f:(""mr‘;-r:m"z
oriod od dvije qadne 0d 04 06 2022 do 04 05 2024 geding
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IZJAVA
PRISTUPNI PUTEVI I LOKACIJA PARCELE ZA IZRADU PROJEKTA
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DUP ,POLJE ZALJEVO*
BLOK 10
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DOO GVEOINFO BAR
Alekse Santiéa 41
068-025-823

IZJAVA

Na zahtjev stranaka, izvriena je izrada elaborata/izjave o lokaciji planiranog objekta sa
prate¢im podacima i skicama.

Lokacija planiranog objekta se sastoji od:

KP 2447 KP Zaljevo, povrSine 2109m2 njiva 3, 667m2 voénjak 2, 500m2 dvoriSte i 49m2
porodi¢na stambena zgrada 1, §to ukupno iznosi 3325m2 , suvlasnistvo BILECA AMELA
1/2 i BILECA ASLAN Y, detaljnim planom nije posebno obiljeZena ve€ se tretira sa
katastarskim brojem I nalazi se u DUPu “POLJE-ZALJEVO” blok 10.

Prilaz lokaciji:

Do parcele je obezbedjen put preko parcele KP 2449 KO Zaljevo, povrSine 78m2
suvlasniStvo BILECA AMELA %2 | BILECA ASLAN %2 , koja je sastavni dio buduée saobracajnice iz
DUPa /,,POLJE-ZALJEVO* ozna¢ene u DUPu kao UP13 kao i KP 2439 KO Zaljevo,
nekategorisani putevi povrSine 508m2, vlasniStvo OPSTINA BAR 1/1.

Januar, 2024.
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PROJEKTNI ZADATAK

1. UvVOD
Za poftrebe investitora, na osnovu ovog projekinog zadatka, projektant treba da
izradi tehnicku dokumentaciju - idejno riesenje.
Predmet idejnog rieSenja je izgradnja stambenog objekta.
Idejno riesenje uraditi u skladu sa urbanistiCko tehnickim uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije, broj 07-014/23-648/4 od 18.10.2023. izdatim od Sekretarijata za
urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar koji su dio ovog projektnog zadatka.

2. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta.
Cilj izrade tehnicke dokumentacije je dobijanje saglasnosti glavnog gradskog
arhitekte radi pocetka izgradnje.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
(opsti podaci o objektu, lokacija, namjena, kapacitet, faznost gradnje, zahtijevani
materijali, podaci o zahtjevanom nivou instalacija i opreme)

lzgradnja objekta je planirana na lokaciji koju Cini katastarska parcela broj 2447, KO
Laljevo, opstina Bar, koje su u okviru urbanistiCkog blocka broj 10, u zoni ,,CD" u Baru.
Planirana je izgradnja slobodostojeceg stambenog objekta, spratnosti P+1.

Kolski i pjesacki prilaz objektu je sa planiranog javnog puta - saobracagjnice
definisane DUP-om. Gradevinske linije postaviti prema odredbama DUP-a.

Nije predvidena fazna gradnja.
Arhitekturu, materijale i instalacije usaglasiti sa  funkcijom, uz uvaZavanje

ambijentalnih karakteristika lokacije, postovanje ekoloskih normi, kao i standarda za
ovu vrstu objekata.

4. SPECIFICNI ZAHTJEVI
Objekat projektovati kao savremen i funkcionalni stambeni objekat.
Uredenje parcele planirati u skladu sa namjenom objekta, u svemu prema Uslovima.

5. POTPIS | OVJERA INVESTITORA

Investitori:

Bileca Amela-

@7/ 2473 %‘/e/@

Bileca Aslan

4%
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TEHNICKI OPIS PROJEKTOVANOG OBJEKTA

1.

UVODNE NAPOMENE

Na osnovu zahtjeva investitora uradena je tehnicka dokumentacija — idejno
rieSenje izgradnje stambenog objekta.

Investitori su Bileca Amela i Bileca Aslan.

Idejno rieSenje je radeno na osnovu projektnog zadatka, urbanisticko
tehnickih uslova za izradu tehniCke dokumentacije, izdatim od Sekretarijata za
urbanizam i prostorno planiranje, Opstina Bar, broj 07-014/23-648/4 od
18.10.2023. v skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.
list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/2 1 04/23).

Situacioni plan - geodetsku podlogu je uradilo d.o.o. ,,GEOINFO", Bar.

OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

Izgradnja objekta je planirana na lokaciji koju Cini katastarska parcela broj
2447 KO Zaljevo, opstina BAR,

Lokacija za gradenje je u zahvatu DUP-a ,Polje-Zalievo®, u okviru
urbanistiCkog bloka - cjelina broj 10, u zoni ,,CD".

Planirana je izgradnja slobodostoje¢eg stambenog objekta, spratnosti P+1.
Namjena predmetne katastarske parcele prema planskom dokumentu je

oznacena kao CD - cenfralne djelatnosti. Planirani su stambeni objekti sa
djelatnostim a i bez njih.

USKLABENOST SA ZADATIM PARAMETRIMA

projektovano Iz UTU-a
POVRSINA LOKACIJE ZA GRADENJE 3.325 m2 min 400 m?2
119,24 m2
49,00 m?2
POVRSINA POD OBJEKTOM 168,24 m? max 1.662,50 m2
222,07 m2
49,00 m?2
BRGP OBJEKTA 271,07 m2 max 8.312,50 m2
INDEKS ZAUZETOSTI 0,05 0,5
INDEKS IZGRADENOSTI 0,08 2,5

max 6 nadzemnih
SPRATNOST P+1 etaza



3. LOKACIA
Izgradnja objekta je planirana na lokaciji koju Cini katastarska parcela broj
2447 KO Zaljevo, opstina BAR.
Lokacija za gradenje je u zahvatu DUP-a ,Polje-Zaljevo", u okviru
urbanistickog bloka - cjelina broj 10, u zoni ,,CD".
Na parceli postoji objekat koji je upisan u list nepokretnosti broj 4 KO Zaljevo,
kao objekat broj 1. Ne postoje tereti i ogranicenja. To je prizemni objekat,
povrsine 49 m2. Nisu planirane nikakve intervencije na postoje¢em objektu.

Lokacija je definisana Elaboratom geodetskih radova - parcelacija po DUPuy,
koji je uradila geodetska organizacija d.o.o. ,,GEOINFO", Bar.

Predmetna lokacija je povrsine 3.325 m2 Teren je u blagom nagibu ka
pristupnom putu.

Objekat je postavljen kao slobodnostojeci.

UrbanistiCka parcela se prikljuCuje na planirani javni put — saobracajnicu UP13
planiranu DUP-om preko katastarske parcele broj 2449 KO Zaljevo u viasnistvu
Investitora i katastarske parcele broj 2439 KO Zaljevo koja jw nekategorisani
put u viasnistvu Opstine Bar.

Sve gradevinske linije su u skladu sa Planom i Uslovima.

4. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekat je planirane spratnosti P+1 (prizemlje i sprat).

Namjena objekta je stanovanje. U okviru objekta su projektovane tri
stambene jedinice: na nivou prizemlja jedna i na spratu dvije.

Veza izmedu etaza se ostvaruje spoljnim stepenistem.

Krov je kosi dvovodni.

Nije predvidena fazna gradnja.

5. OBLIKOVNO RJESENJE
Arhitektura i materijali su usaglaseni sa funkcijom objekta i UT uslovima.
Projektovan je kao savremen i funkcionalni stambeni objekat.
Uvazene su ambijentalne karakteristike lokacije i postovane su ekoloske
norme.

6. KONSTRUKCIJA
Konstrukciju objekta Cine armiranobetonski elementi: zidovi, grede | pune
ploce.
Temeljnu konstrukciju Cine temeljne trake i kontragrede.
Zidanje se vrsi naknadno po izvodenju primarne konstrukcije. Zidovi su od
Supljeg termo bloka i vezuju se na propisni nacin za konstrukciju horizontalnim
i vertikalnim serklazima.



/.

OBRADA PODOVA, ZIDOVA | PLAFONA

Zidne povrsine sanitarnih prostorija se oblazu keramickim plocama. Keramicke
ploCice se postavljaju u slogu, fuga na fugu, bez naglasenih spojnica.
Postavljane se vrsi keramickim ljepilom na predhodno pripremljenu zidnu
povrsinu.

Sve zidne i plafonske povrsine malterisu se produznim malterom u dva sloja.
Finalna obrada omalterisanin povrsina je poludisperziiom sa predhodnim
gletovanjem.

Zidne povrsine terasa obradene su u sistemu termoizolacione fasade (DEMIT)
Plafonske povrsine terase su obradene dekorativnim dvokomponentnim
mineralnim malterom (Bavalit ili sl.) i bojene akriinom fasadnom farbom.
Zavrsna obrada podova je, u zavisnosti od namjene prostorija keramika,
granitna keramika ili parket.

UNUTRASNJA STOLARIJA

Unutrasnja stolarija se radi od kvalitetne drvene grade.

Stok vrata je od ravan od jelove ploce oblozene obostarno medijapanom.
Krilo vrata je furnirano hrastovim furnirom, duplo$perovano sa ispunom od
papirnog saca. Vrata se stite bezbojnim poliuretanskim mat lakom. Na spoju
Stoka i zida postaviti profilisanu dek lajsnu. Okov je od eloksiranog aluminijuma,
brava ukopavajuca sa cilindrom i tri kljuca, tri usadne Sarke po krilu.

SPOLJASNJA BRAVARIJA

Spoljna bravarija je od aluminijumskih profila sa termoprekidoma u boji po
izboru investitora. Ostakljenje je termoizolacionim staklopaketom 4+16+4 mm,
sa argonom u meduprostoru. Stakla su floft.

Uz sve otvore se pstavljaju spoljne roletne utermoizolovanoj kutiji koja se
montira iznad otvora. Roletnhe su lamele od ekstrudiranog aluminijuma
punjene poliuretanom. Na ovaj nacin se ostavaruje dobra termicka zastita.

10.LIMARIJA

1.

Svi opsivi na krovu su od plastificiranog pocin€anog lima.
Olucne vertikale su od PVC \seslojnih cijevi koje spreCavaju prenos buke usled
proticanja vode (RAUPIANO PLUS ili sl.).

KROV

Krov je dvovodni. Krovne ravni su u nagibu 15°. Krovna konstrukcija je
armiranobetonska ploca.

Na ab plocu & mstavljaju slojevi krova: parna brana, termoizolacija,
cementni estrih i hidroizolacija.

Krovni pokrivac je keramicki crijep tipa Mediteran ili sli¢no.



12.FASADA
Fasada se radi u sistemu DEMIT - termo fasade sa ploCama kamene vune.
Termo ploce se lijepe na fasadni zid sa odgovaraju¢im oplemenjenim
mineralnim lijepkom i fipluju odgovaragju¢im tiplama (sa celicnim klinom).
Povriine ploce se zasticuju sa armiranim malterom. NanosSenje se vrsi u
slojevima nakon pripremljenih fasadnih povrsina.
Zavrsni sloj je dekorativni silikonski malter u boji po izboru investitora.

13.1ZOLACIJA
Hidroizolacija podova sanitarnih prostorija na spratu je elasticni hidroizolacioni
premaz (tipa SANIFLEX ili sl.) se nanosi u dva sloja uz prethodno nanosenje
prednamaza na ocis¢enu i izravnatu podlogu.
Hidroizolacija podova na tlu i na balkonu je dvokomponentni mineralni
vodonepropusni premaz tipa AQUAFIN 2K/M ili sl. koji se nanosi na podnu ab
plocu.
Termoizolacija podova u prizemlju kao i krova je od ekstrudiranog polistirena
AUSTROTHERM XPS.
Na meduspratnoj konstrukciji se postavljaju ploce styrodur-a kao zvulna
izolacija.

14. UREDENJE TERENA
Uredenje parcele je planirano u skladu sa terenom, namjenom objekta i
potrebama korisnika, u svemu prema UT uslovima.
Parkiranje je rijeSeno unutar parcele, na otvorenom parking prostoru.
Poplocavanje je planirano kamenim plocama.
Pejzazno uredenje parcele je bazirano na povezanosti sa okolnim prostorom.
Slobodne povriine su zatravnjene.

15.INSTALACIJE
Objekat ce biti opremlien svim potrebnim instalacijoma (elektricne, tk
instalacije i instalacije vodovoda i kanalizacije).

Sastavilag,
Valentina Pantovi¢,dipl.ing.arh
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PRIKAZ POVRSINA OBJEKTA SA NAMJENOM

Objekat je planirane spratnosti P+1 (prizemlje i sprat).

Objekat je stambeni. U okviru objekta projektovane su tri stambene jedinice.

PRIKAZ POVRSINA OBJEKTA u skladu sa MEST EN 15221-6

prostorija povrsina m2
PRIZEMLJE

ulazni hodnik 5,40
dnevni boravak i trpezarija 25,18
kuhinja 10,90
degazman 4,70
toalet 3.96
spavaca soba 25,48
kupatilo 8,65
ulazni trem 2,64
NGP PRIZEMLJA 86,91
BGP PRIZEMLJA 103,36
SPRAT

ulaz 4,14
apartman 34,06
kupatilo 5,89
apartman 34,54
kupatilo 5,89
stepenice 8,64
terasa 10,20
NGP SPRATA 103,36
BGP SPRATA 119,24
UKUPNA NGP objekta 190,27

UKUPNA BGP objekta

222,07




“FORT GROUP” d.o.o.
Crnogorskih serdara bb, Podgorica, Crna Gora

e-mail: fortgroup.pg@gmail.com

Sifra djelatnosti: 7112/ PIB 02824035/ PDV 30/31-10186-6
ziro ra¢un: NLB MONTENEGROBANKA 530-19086-82
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PROJEKTANT:
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"FORT GROUP" d.o.0. Podgorica

Objekat:

INVESTITOR:

BILECA AMELA | BILECA ASLAN

IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA

Glavni inzenjer:

Lokacija: g AR, DUP “POLJE ZALJEVO", UB 10, zona “CD"
katastarska parcela broj 2447 KO Zaljevo, opstina BAR

Valentina Pantovi¢, dia

Vrsta tehnicke dokumentacije:

januar 2024.

IDEJNO RJESENJE
Cageveminiener  valentina Panfovié, dia Do fefmieke - ARHITEKTONSKI PROJEKAT o
Saradnik: Prilog: SIRA SITUACIJA Br.priloga: Br.strane:

01 104
Datum izrade i MP Datum revizije i MP
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PROJEKTANT:

"FORT GROUP" d.o.o. Podgorica

INVESTITOR:
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Objekat:
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Vrsta tehnicke dokumentacije:
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PROJEKTANT:

"FORT GROUP" d.o.o. Podgorica

INVESTITOR:

BILECA AMELA | BILECA ASLAN

Objekat:
IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA

Lokacijia: g AR, DUP “POLJE ZALJEVO", UB 10, zona “CD"
katastarska parcela broj 2447 KO Zaljevo, opstina BAR

Glavni inZenjer:
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Vrsta tehnicke dokumentacije:
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PROJEKTANT:

"FORT GROUP" d.o.0. Podgorica

INVESTITOR:

BILECA AMELA | BILECA ASLAN

Objekat:

IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA

Lokacija: g AR, DUP “POLJE ZALJEVO", UB 10, zona “CD"
katastarska parcela broj 2447 KO Zaljevo, opstina BAR

Glavni inZenjer:

Valentina Pantovi¢, dia

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer:

Valentina Pantovié, dia

Dio tehnicke
dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

RAZMJERA:
R 1:50

Saradnik:

Prilog:
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Br.priloga:
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Br.strane:
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5 |TOALET 3.96
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7 |KUPATILO 8.65
8 |ULAZNI TREM 2.64
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PROJEKTANT:

"FORT GROUP" d.o.0. Podgorica

INVESTITOR:

BILECA AMELA | BILECA ASLAN

Objekat:

IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA

Lokacija: g AR, DUP “POLJE ZALJEVO", UB 10, zona “CD"
katastarska parcela broj 2447 KO Zaljevo, opstina BAR

Glavni inZenjer:

Valentina Pantovi¢, dia

Vrsta tehnicke dokumentacije:
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Objekat:
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katastarska parcela broj 2447 KO Zaljevo, opstina BAR
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PROJEKTANT:

"FORT GROUP" d.o.0. Podgorica

INVESTITOR:

BILECA AMELA | BILECA ASLAN

Objekat:
IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA

Lokacija: AR, DUP “POLJE ZALJEVO", UB 10, zona “CD"

katastarska parcela broj 2447 KO Zaljevo, opstina BAR

Glavni inZenjer: . . .
' Valentina Pantovic¢, dia

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Cageveminiener  valentina Panfovié, dia Do fefmieke - ARHITEKTONSKI PROJEKAT s
Saradnik: Prilog: FASADE OBJEKTA Br.priloga: Br.strane:
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januar 2024.

Datum revizije i MP
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

BILECA AMELA | BILECA ASLAN
"FORT GROUP" d.o.0. Podgorica c CAAS

27" 1ZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA 1019€I% BAR, DUP "POLJE ZALJEVO", UB 10, zona "CD"
katastarska parcela broj 2447 KO Zaljevo, opstina BAR

Glavni inzenjer:
RAZMJERA:
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.. Prilog: L Br.sth :

Datum izrade i MP Datum revizije i MP

Valentina Pantovi¢, dia N
IDEJNO RJESENJE

Odgovomiinzenier: —y; \ienfina Pantovié, dia Dio fehnicke  ARHITEKTONSKI PROJEKAT

dokumentacije:

januar 2024.
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